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प्रस्तावना 

भ-ूउपयोग ऐन, २०७६ तथा भ-ूउपयोग णनयमावली, २०७९ को मापदण्ड तथा आधारहरुका अणतररक्त दहेाय 

अनसुार यस खैरहनी नगरपाणलका के्षत्रको जग्गालाई भ-ूउपयोग के्षत्रमा वगीकरण गररने प्रयोजनको लाणग भ-ूउपयोग 

ऐन, २०७६ को दफा (५) को उपदफा (४) वमोणजम भ-ूउपयोग क्षेत्र नक्सालाई अद्यावणधक गनन यो मापदण्ड र 

आधार जारी गररएको छ । 



१. संलक्षप्त नाम र प्रारम्भ:- 

(क) यस मापदण्डको नाम “भ-ूउपयोग क्षेत्र वगीकरण सम्बन्धी मापदण्ड तथा आधारहरू-२०८२" 

रहकेो छ । 

(ख) यो मापदण्ड खैरहनी नगर कायनपाणलकाबाट स्वीकृत भएको णमणतबाट खैरहनी नगरपाणलका 

के्षत्रणभत्र लाग ूहुनेछ । 

२. पररभाषा:- लवषय वा प्रसङ्गिे अको अथथ निागेमा यस मापदण्डमा, 

(क) “ऐन” भन्नाले भू-उपयोग ऐन, २०७६ लाई सम्झनपुदनछ । 

(ख) “णनयमावली” भन्नाले भू-उपयोग णनयमावली, २०७९ लाई सम्झनपुदनछ । 

(ग) “नगरपाणलका” भन्नाले खैरहनी नगरपाणलका लाई सम्झनपुदनछ । 

(घ) “कायनपाणलका” भन्नाले खैरहनी नगर कायनपाणलका लाई सम्झनपुदनछ । 

(ङ) “आवासीय क्षेत्र” भन्नाले मानवीय बासस्थानका लाणग प्रयोग भएको घर, जग्गा तथा घरसँग 

जोणडएको वा नजोणडएको गोठ, भकारी, ग्यारेज, तबेला, इनार, फलफूल बगैंचा, करेसाबारी, आँगन वा 

त्यस्तै अन्य कुनै प्रयोजनका लाणग प्रयोग गररएको जग्गा सम्झनुपछन । साथै, यस शब्दले बसोबासका लाणग 

प्रचणलत काननूबमोणजम तोणकएको कुनै के्षत्रलाई समेत जनाउँदछ । 

(च) “औद्योणगक के्षत्र” भन्नाले कुनै पणन कायनस्थल वा वस्त ुउत्पादन गने उद्योग तथा सो सञ्चालन गन े

प्रयोजनका लाणग णनमानण गररएका भवन, घर, टहराले चचेको जग्गा तथा सो प्रयोजनका लाणग छुट्याइएको 

जग्गा सम्झनपुदनछ । साथै, यस शब्दले कुनै णनणित भौगोणलक के्षत्रमा उद्योग प्रवर्द्नन गने उद्दशे्यले प्रचणलत 

काननूबमोणजम तोणकएको णवशेष आणथनक के्षत्रलाई समेत जनाउँदछ । 

(छ) “कृणष के्षत्र” भन्नाले कृणष बाली उत्पादन, पशपुन्छीपालन, फामन हाउस, मत्स्यपालन, माहुरीपालन, 

रेशम खेती लगायत कृणषजन्य उत्पादन, बागवानी, वनबाणटका, जडीबटुी तथा कृणष वनका लाणग प्रयोग 

भएको वा हुन सक्ने जग्गा सम्झनपुदनछ । 

(ज) “खानी तथा खणनज के्षत्र” भन्नाले प्रचणलत काननूबमोणजम खानी तथा खणनज पदाथनको उत्खनन, 

उत्पादन, शरु्द्ीकरण, प्रशोधन तथा सञ्चय गने प्रयोजनका लाणग छुट्याइएको के्षत्र सम्झनपुदनछ । 

(झ) “तोणकएको” वा “तोणकएबमोणजम” भन्नाले ऐनअन्तगनत बनेको णनयममा तोणकएको वा 

तोणकएबमोणजम सम्झनपुदनछ । 

(ञ) “भ-ूउपयोग” भन्नाले भणूमको उपयोग सम्झनपुदनछ । 

(ट) “भ-ूउपयोग क्षेत्र” भन्नाले ऐनको दफा ४ बमोणजम वगीकरण गररएको क्षेत्र सम्झनपुदनछ । 

(ठ) “भू-उपयोग के्षत्र नक्सा” भन्नाले ऐनको दफा ५ बमोणजम तयार गररएको भू-उपयोग क्षेत्र नक्सा 

सम्झनपुछन। 

(ड) “भू-उपयोग योजना” भन्नाले भ-ूउपयोगलाई व्यवणस्थत गनन दफा ६ बमोणजम तयार गररएको योजना 

सम्झनपुदनछ । 

(ढ) “भणूम” भन्नाले पथृ्वीको सतह, सतहभन्दा णसधा तल पथृ्वीको केन्रसम्म तथा सतहभन्दा माणथ 

पथृ्वीको गरुुत्वाकषनणले भेट्ने सीमासम्मको भाग सम्झनपुदनछ । 

(ण) “वन के्षत्र” भन्नाले प्रचणलत काननूबमोणजम तोणकएको वन के्षत्र सम्झनपुदनछ । 



(त) “व्यावसाणयक क्षेत्र” भन्नाले बैंक, सहकारी तथा णवत्तीय संस्था, पसल, होटल, प्रदशननी कक्ष, पेट्रोल 

पम्प, गोदामघर, चलणचत्रघर, स्वास्थ्य, सञ्चार तथा मनोरञ्जनसम्बन्धी सेवा, वस्तकुो खररद–णबक्री हुने 

स्थान, साणहणत्यक, वैज्ञाणनक तथा प्राणवणधक सेवा, सचूना तथा परामशन उपलब्ध गराउने संस्था, अन्य कुन ै

व्यावसाणयक प्रयोजनका लाणग णनमानण गररएको भवनले चचेको जग्गा तथा सो प्रयोजनका लाणग 

छुट्याइएको जग्गा र पयनटन व्यवसायले चचेको जग्गा सम्झनपुदनछ । साथै, यस शब्दले कुनै णनणित 

भौगोणलक के्षत्रमा बजार णवस्तार गने उद्दशे्यले प्रचणलत काननूबमोणजम तोणकएको के्षत्रलाई समेत जनाउँदछ 

। 

(थ) “सांस्कृणतक तथा परुाताणववक महववको के्षत्र” भन्नाले धाणमनक स्थल, धमनशाला, परुाताणववक 

महववका दरबार तथा प्रचणलत काननूबमोणजम सांस्कृणतक तथा परुाताणववक महववका के्षत्र भनी तोणकएका 

क्षेत्र सम्झनपुदनछ । 

(द) “सावनजणनक उपयोगको क्षेत्र” भन्नाले णवद्यालय, णवश्वणवद्यालय, छात्रावास, शवदाह स्थल, सडक, 

णसँचाइ कुलो वा नहर, इनार, कुवा, चौतारी, पाटी, पौवा, गौशाला, उद्यान, बसपाकन , णवमानस्थल, गौचर, 

खेलकुद मैदान तथा अन्य सावनजणनक उपयोगका लाणग णनमानण गररएका भवन, घर, टहरा, स्थान तथा 

त्यस्ता संरचनाले चचेको जग्गा सम्झनपुदनछ । साथै, यस शब्दले कुनै णनणित भौगोणलक के्षत्रमा सावनजणनक 

उपयोगको के्षत्र भनी प्रचणलत काननूबमोणजम तोणकएको के्षत्रलाई समेत जनाउँदछ । 

३. भ-ूउपयोग मापदण्ड लनिाथरणका आिारहरुुः  

(क) णवद्यमान भू-उपयोगको अवस्था, 

(ख) नापी णवभागबाट प्राप्त भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरणसम्बन्धी तथ्याङ्क, 

(ग) सडक तथा बाटोको पहुचँ र सोको वगीकरण, 

(घ) कृणष उत्पादन तथा उत्पादकत्वको अवस्था, 

(ङ) भ-ूउपयोग ऐन, २०७६, 

(च) भ-ूउपयोग णनयमावली, २०७९, 

(छ) Google Satellite Images (गगुल स्याटेलाइट तणस्बरहरू), 

(ज) GIS Analysis (भौगोणलक सचूना प्रणाली (GIS) णवशे्लषण), 

(झ) वडाबाट प्राप्त राय तथा सझुाव, 

(ञ) णवणभन्न के्षत्रका णवज्ञहरू तथा सवनदलीय एवं सवनपक्षीय भेलाबाट प्राप्त राय तथा सझुाव । 

४. भ-ूउपयोगका आिार तथा के्षत्रहरु: 

(१) भ-ूउपयोग क्षेत्र वगीकरण सम्बन्धी आधारहरु दहेायबमोणजम हुनेछन ्। 

(क) जोणखमयकु्त तथा अन्य संवेदनशील के्षत्रका जग्गालाई नापी णवभागबाट वगीकृत भू-उपयोग 

के्षत्रअनसुार वगीकरण गररनेछ । 

(ख) यसअणघ नापी णवभागबाट आवासीय, व्यावसाणयक तथा औद्योणगक क्षेत्रमा वगीकरण भएको 

जग्गालाई सोही क्षेत्रमा कायम गररनेछ। तर, नगरपाणलकाको आवश्यकता र औणचत्यका 

आधारमा उपयकु्त दणेखएमा आवासीय के्षत्रलाई यस मापदण्डको अधीनमा रही व्यावसाणयक 

क्षेत्रमा अद्यावणधक गनन सणकनेछ । 



(ग) नगरपाणलकाले नदी उकासबाट प्राप्त भएको जग्गामा सावनजणनक सडक, ढल तथा उद्यानबाहके 

अन्य कुनै संरचना णनमानण गनन अनमुणत णदनेछैन । नदी उकासबाट प्राप्त क्षेत्र स्वतः हररत क्षेत्र 

माणननेछ । उक्त के्षत्रमा वन तथा वातावरणसम्बन्धी प्रचणलत काननूबमोणजम सम्बणन्धत णनकायको 

णसफाररसअनसुार उपयकु्त प्रजाणतका बोटणबरुवा रोपी हररयाली कायम गनुनपनेछ । 

(२) खैरहनी नगरपाणलकाका क्षेत्रहरुलाई दहेाए बमोणजम वगीकरण गररनेछ । 

(क)  औद्योणगक क्षेत्रः हाल स्थायी रूपमा सञ्चालनमा रहकेा उद्योगहरू तथा औद्योणगक ग्राम रहकेो 

क्षेत्रलाई औद्योणगक क्षेत्रमा वगीकरण गररनेछ । 

(ख) खानी तथा खणनज क्षेत्रः नगरपाणलकाबाट स्वीकृणत प्राप्त गरी सञ्चालनमा रहकेा खानी तथा 

खणनजजन्य पदाथन (जस्तै: ढुङ्गा, णगट्टी, बालवुा आणद) उत्खनन गररने के्षत्रलाई खानी तथा खणनज 

क्षेत्रमा वगीकरण गररनेछ । 

(ग) सांस्कृणतक तथा परुाताणववक महववको के्षत्रः हाल उपयोगमा रहकेा मठ, मणन्दर, मणस्जद, गुम्बा, 

चचनलगायतका धाणमनक स्थलले चचेको जग्गा, परापवूनकालदणेख रहकेा ऐणतहाणसक सम्पदा तथा 

धरोहर क्षेत्र, साथै धाणमनक रूपमा णवस्तार हुन सक्ने सम्भाणवत के्षत्रलाई सांस्कृणतक तथा 

परुाताणववक महववको के्षत्रमा वगीकरण गररनेछ । 

(घ) नदी, खोला, ताल तथा णसमसार क्षेत्रः हाल उपयोगमा रहकेा नदी, खोला, नदीनाला, ताल, तलैया, 

पोखरी (व्यणक्तगत स्वाणमत्वमा रहकेा णनजी पोखरी बाहके) लगायतका जलस्रोत तथा जलाशयका 

रूपमा उपयोग भइरहकेो क्षेत्रलाई नदी, खोला, ताल तथा णसमसार क्षेत्रमा वगीकरण गररनेछ । 

(ङ) वन क्षेत्रः नेपाल सरकारबाट प्रचणलत काननूबमोणजम वन भनी तोणकएको के्षत्रलाई वन के्षत्रमा 

वगीकरण गररनेछ । 

(च) सावनजणनक उपयोगका क्षेत्रः  सरकारी, सावनजणनक तथा सामुदाणयक प्रयोजनका लाणग प्रयोग हुन े

जग्गा (सरकारी णवद्यालय, खेलमैदान, समाजघर, अस्पताल, स्वास्थ्य चौकी, प्रहरी चौकी 

लगायत) लाई सावनजणनक उपयोग क्षेत्रमा वगीकरण गररनेछ । 

(छ) व्यावसाणयक क्षेत्रः  नगरपाणलका भवन, वडा कायानलय भवन तथा अन्य प्रशासणनक एवं सेवा 

प्रवाहसम्बन्धी भवन रहकेो क्षेत्रलाई व्यावसाणयक क्षेत्रमा वगीकरण गररनेछ । 

(ज) आवासीय क्षेत्रः घर णनमानण गरी स्थायी रूपमा बसोबास भइरहकेो जग्गालाई आवासीय क्षेत्रमा 

वगीकरण गररनेछ । 

(झ) कृणष के्षत्रः नहर प्रणालीको सेवा मागन (Service Road) को दायाँ–बायाँ रहकेा तथा णसँचाइ 

सणुवधा पगेुका जग्गा, बोररङ स्थापना भएका णकत्ता जग्गा, राजकुलोले छोएका णकत्ता जग्गा, नदी 

उकासबाट प्राप्त भएका णकत्ता जग्गा तथा घोलखेत रहकेा णकत्ता जग्गालाई कृणष के्षत्रमा वगीकरण 

गररनेछ । 

५. भू-उपयोग के्षत्रका वगीकरण सम्बधिी मापदण्डहरु: 

(१) व्यावसाणयक क्षेत्र, आवासीय क्षेत्र र कृणष के्षत्रको मापदण्ड अनसुचूी १ बमोणजम हुनेछ । 

(२) उपदफा (१) मा  जनुसकैु कुरा लेणखएको भएतापणन दहेायबमोणजमका के्षत्रलाई व्यावसाणयक क्षेत्रमा 

वगीकरण गररनेछः 



(क) राजमागनबाट सैणनक महाणवद्यालय जाने बाटो णस्थत मगनी घोलबाट ३४० णमटर उत्तरतफन  बाटोको 

दायाँबायाँ ३० णमटर समेत व्यावसाणयक क्षेत्र । 

(ख) णसमलटाँडी चोकदणेख बस्यौली जोड्ने सडकको चोकसम्मको खण्डमा पणहलो ४० णमटर तथा 

णसमलटाँडी चोकदणेख दणक्षणतफन को २५० णमटर क्षेत्र व्यावसाणयक क्षेत्र तथा त्यसपिात ४० णमटर 

आवासीय क्षेत्र कायम गररनेछ । 

(ग) नगरपाणलका चोकदणेख चैनपरु चोक जोड्ने सडकअन्तगनत चैनपरु चोकदणेख नगरपाणलका 

चोकसम्मको खण्डमा पणहलो ४० णमटर व्यावसाणयक क्षेत्र तथा त्यसपिात ४० णमटर आवासीय 

क्षेत्र कायम गररनेछ । 

(घ) मगनी चोकबाट डेजी स्कुल हुदँ ै पम्फा पलुसम्म, पम्फा पलुबाट वडा नं. ८ को कायानलय हुदँ ै

ग्लोसाइन तेस्रो नया ब्लक हुदँ ैमखु्य राजमागनसम्म पने के्षत्रहरु ।   

(ङ) मखू्य राजमागनको वडा नं ८ र ९ को णसमानामा रहकेो होण्डा सोरुमबाट उत्तरतफन  कररव १४० 

णमटर हुदँ ै बालहरी मोटसन पाटनबाट उत्तरतफन  जाने बाटोको दायाँबाया समेत पसान खानेपाणनको 

कायानलय जाने बाटोसम्म व्यावसाणयक क्षेत्रहरु ।  

(च) मगनी खानेपानी चोकदणेख बाटोको दायाँबाया समेत उत्तरतफन  मगनी घोलसम्मको क्षेत्रहरु । 

(छ) मदरल्याण्ड एकेडेमीको पवून  र पणिमतफन समेत दणक्षणतफन  राजमागनसम्मको क्षेत्र व्यवसाणयक क्षेत्र। 

(ज) कुलेश्वर महादवे मणन्दरको उत्तरतफन  रहकेो बाटोबाट २० मी. उत्तर र दणक्षणतफन  राजमागन सम्मको 

क्षेत्र व्यवसाणयक क्षेत्र । 

(झ) पसान णक्रणियन चचनबाट पणिमतफन  मगनी घोल दणक्षणी णसमाना हुदँ ैहोणलल्याण्ड रोड क्रस गरी 

खैरहनी उद्योग बाणणज्य संघको दणक्षणी तफन को के्षत्र व्यवसाणयक के्षत्र । 

(ञ) परुानो राजमागन अन्तगनत इन्टरनेशनल ई. बोणडनङ स्कुलको पणुवन णसमानाहुदँ ैदणक्षणतफन , पणिमतफन  

बाटो हुदँ ैणदनेश खाद्य उद्योग जोणडने मुल बाटोसम्म । 

(ट) णदनेश खाद्य उद्योगको कम्पाउण्ड हुदँ ैपणिमतफन  अस्पताल रोड जाने बाटोको दणक्षण कररब ३० 

णमटर णभत्रको क्षेत्र । 

(ठ) मोडनन बोणडनङ स्कुल हुदँ ैपणिम अस्पताल रोडको ३० णमटर दणक्षण र उत्तरतफन  परुानो राजमागन 

णभत्रका सम्पणून के्षत्रहुदँ ैजनकल्याण साझा संस्थाको भवनसम्म पने क्षेत्रहरु । 

(ड) परुानो राजमागनको ओणसयन एकेडेमीको पवुी णसमानाबाट उत्तरतफन  पम्फा खोलाको णकनारहुदँ ै

पणिमतफन  मसला उद्योगसम्म र मसला उद्योगदणेख दणक्षण-पणिम हुदँ ै हालको मालपोत 

कायानलयसम्म पने क्षेत्रहरु । 

(ढ) मालपोत कायानलयको दणक्षणतफन  परुानो राजमागन छँुद ैपवूनतफन  ओणसयन एकेडेमी सम्मको सम्पणुन 

क्षेत्र । 

(ण) णशवालय चोकको ५० णमटर पररणधणभत्र पने जग्गा व्यावसाणयक क्षेत्र । 

(त)  राई चोकको ५० णमटर पररणधणभत्र पने जग्गा व्यावसाणयक क्षेत्र । 

(थ) णलटल हभेेन चोकको ५० णमटर पररणधणभत्र पने जग्गा व्यावसाणयक क्षेत्र । 

(द) णतलक चोकको ५० णमटर पररणधणभत्र पने जग्गा व्यावसाणयक क्षेत्र ।  



(ध) टुङ्गरा चोकको ५० णमटर पररणधणभत्र पने जग्गा व्यावसाणयक क्षेत्र ।  

(न) टाइम पास चोकको ५० णमटर पररणधणभत्र पने जग्गा व्यावसाणयक क्षेत्र ।  

(ऩ) णवन््यवाणसनी चोकको ५० णमटर पररणधणभत्र पने जग्गा व्यावसाणयक क्षेत्र । 

(प) कृष्ण मणन्दर चोकको ५० णमटर पररणधणभत्र पने जग्गा व्यावसाणयक क्षेत्र ।  

(फ) तनाइ खोला पलु चोकको ५० णमटर पररणधणभत्र पने जग्गा व्यावसाणयक क्षेत्र ।  

(ब) बढुौली जाने बाटो चोकको ५० णमटर पररणधणभत्र पने जग्गा व्यावसाणयक क्षेत्र ।  

(प) बढुौली चोकको ५० णमटर पररणधणभत्र पने जग्गा व्यावसाणयक क्षेत्र ।  

(फ) कुमरोज बजार चोकको ५० णमटर पररणधणभत्र पने जग्गा व्यावसाणयक क्षेत्र । 

(ब) गैडँा चोकको ५० णमटर पररणधणभत्र पने जग्गा व्यावसाणयक क्षेत्र । 

(भ) कणपया बजार चोकको ५० णमटर पररणधणभत्र पने जग्गा व्यावसाणयक क्षेत्र ।  

(म) हननरी चोकको ५० णमटर पररणधणभत्र पने जग्गा व्यावसाणयक क्षेत्र । 

(य) कठार बजार चोकको ५० णमटर पररणधणभत्र पने जग्गा व्यावसाणयक क्षेत्र । 

(र) णसर्द्ाथन बजार चोकको ५० णमटर पररणधणभत्र पने जग्गा व्यावसाणयक क्षेत्र । 

(ल) सतुनना बजार चोकको ५० णमटर पररणधणभत्र पने जग्गा व्यावसाणयक के्षत्र । 

(व) ज्याणमरे चोकदणेख बाटोको दायाँबायाँ ४० णमटरसमेत उत्तरतफन  २३० णमटरणभत्र व्यावसाणयक क्षेत्र । 

(श) ज्याणमरे चोकदणेख बाटोको दायाँबायाँ ४० णमटरसमेत दणकं्षणतफन  १६० णमटरणभत्र व्यावसाणयक के्षत्र। 

(३) नक्सामा कायम नभएका तर णफल्डमा णनमानण भइसकेका ग्राभेल तथा कच्ची णभत्री सडकलाई ६ णमटर 

ROW कायम गरी सोहीबमोणजम वगीकरण गने । 

(४) यस मापदण्डमा जनुसकैु कुरा लेणखएको भए तापणन हालसम्म वगीकरणका लाणग णसफाररस 

भइसकेका णकत्ताको हकमा साणवकबमोणजम नै कायम गने । 

(५) वगीकरण गरी तयार गररएको णकत्तागत णववरणमा कुनै व्यणक्तको णकत्ता णफल्ड तथा भू-उपयोग 

नक्सामा सडकको अणधकार क्षेत्र, णवद्यालय वा अन्य सावनजणनक भवनणभत्र परी सावनजणनक 

उपयोगको क्षेत्रमा परेको दणेखएमा, त्यस्ता णकत्ताहरू लगतकट्टा नभएसम्म आवासीय क्षेत्रसँग 

जोणडएको भए आवासीय क्षेत्र तथा व्यावसाणयक क्षेत्रसँग जोणडएको भए व्यावसाणयक क्षेत्र कायम 

गरी णकत्ताकाट गने । 

(६) वगीकरण गरी तयार गररएको नक्सामा व्यणक्तको णकत्ता वनजन्य क्षेत्रमा परेको दणेखए तापणन त्यस्ता 

णकत्तालाई कृणष के्षत्रमा कायम गनन सणकनेछ । 

(७) भ-ूउपयोग णनयमावली, २०७९ बमोणजम आवास, व्यावसाणयक वा अन्य उपयोग भएको क्षेत्रसँग 

जोणडएको भए तापणन ५,००० (पाँच हजार) वगनणमटरभन्दा बढी क्षेत्रफल भएको तथा खेती गररएको, 

खनजोत गररएको वा परती रहकेो जग्गालाई कृणष के्षत्रमा वगीकरण गनुनपने व्यवस्था भए तापणन 

स्थानीय आवश्यकताका आधारमा आवासीय वा व्यावसाणयक मापदण्डबमोणजम वगीकरण गनन 

सणकनेछ । 

(८) भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरण गरी प्रत्येक णकत्ताको णववरण तयार गरेपणछ णकत्ता नापी नक्सामा कुनै 

णकत्ता नदोहोररएको, छुट भएको वा अस्पष्ट (जस्तैः ० वा ९९९९९) दणेखएमा, साणवक नक्सा तथा 



अन्य प्रमाणका आधारमा वगीकृत भ-ूउपयोग के्षत्र पररवतनन नहुने गरी स्थानीय तहको 

णसफाररसबमोणजम त्यस्तो त्रणुट संशोधन गनन सणकनेछ । 

(९) फाइल नक्सा तथा गाउँ ब्लकमा रहकेा णकत्ताको हकमा साणवक णकत्ता व्यावसाणयक क्षेत्रमा रहकेो 

भए व्यावसाणयक क्षेत्रमा नै कायम गररनेछ र अन्य क्षेत्रमा रहकेो भए आवासीय क्षेत्रमा कायम गररनेछ 

। 

(१०)  भ-ूउपयोग (पणहलो संशोधन) णनयमावली, २०८० को णनयम ४ को उपणनयम (४) (घ) बमोणजम 

भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरण गने क्रममा वगीकृत भू-उपयोग के्षत्रभन्दा फरक के्षत्रमा वगीकरण भई त्रणुट 

हुन गएमा, वगीकृत भ-ूउपयोग के्षत्र पररवतनन नहुने गरी त्रणुट संशोधन गरी णसफाररस गररनेछ । 

(११)  जग्गा वगीकरण गरी नापी नक्सालाई भू-उपयोग नक्सासँग खप्टाउँदा एउटै णकत्ता दईु वा दईुभन्दा 

बढी भ-ूउपयोग क्षेत्रमा तथा फरक–फरक णसटमा परी वगीकृत भएको अवस्थामा णवद्यमान जग्गा 

उपयोगको प्रयोजनलाई आधार मानी दहेायको प्राथणमकता क्रमबमोणजम एक क्षेत्रमा कायम गरी 

णसफाररस गनन सणकनेछः 

(क) व्यावसाणयक क्षेत्र 

(ख) आवासीय क्षेत्र 

(ग) कृणष के्षत्र 

(घ) सावनजणनक उपयोगको क्षेत्र 

६. भ-ूउपयोग क्षेत्रको नापीनक्सा सणहतको वणगनकरण नक्सा अनसुचूी २ बमोणजम हुनेछ । 

७. मापदण्डको संिोिनुः भ-ूउपयोग पररषदक्ो णसफाररसमा नगर कायनपाणलकाले आवश्यकता अनसुार मापदण्ड 

संशोधन गनन सक्नेछ । 

८. बािा अड्काउ फुकाउने अलिकारुः यस मापदण्डको कायानन्वयनमा कुनै बाधा, अड्चन वा समस्या उत्पन्न 

भएमा भ-ूउपयोग पररषदले् आवश्यक णनणनय गरी बाधा अड्काउ फुकाउन सक्नेछ । 

 

 

आज्ञाले 

प्रमखु प्रशासकीय अणधकृत 

                                                                                                                      णबष्ण ु.प्र. सापकोटा  

 

 

 

 

 

  

 



अनसुचूी -१ 

(दफा ५ को उपदफा (१) सँग सम्बणन्धत) 

क्र.सं. सडकको 

णववरण 

सडकको 

क्षेत्राणधकार (ROW) 

वगीकरण मापदण्ड वगीकरणमा 

समावेश हुने क्षेत्र 

कैणफयत 

१ पवून–पणिम 

राजमागन 

५० णम. कालोपत्रे 

सडक 

सडकको 

क्षेत्राणधकारपिात 

दायाँ–बायाँ ६० णम. 

सम्म 

व्यावसाणयक क्षेत्र कुनै पणन णकत्ता दईु वा 

दईुभन्दा बढी क्षेत्रमा पनन 

गएमा प्राथणमकताका 

आधारमा एकै क्षेत्रमा 

वगीकरण गररनेछ। ६० णम. व्यावसाणयक 

क्षेत्रपिात दायाँ–

बायाँ ७० णम. सम्म 

आवासीय क्षेत्र 

सोपिात बाँकी रहकेा 

जग्गा 

कृणष क्षेत्र 

२ २५ णम. 

ROW 

भएका 

सडक 

२५ णम. कालोपत्रे 

सडक 

सडकको 

क्षेत्राणधकारपिात ४० 

णम. सम्म 

व्यावसाणयक क्षेत्र कुनै पणन णकत्ता दईु वा 

दईुभन्दा बढी क्षेत्रमा पनन 

गएमा प्राथणमकताका 

आधारमा एकै क्षेत्रमा 

वगीकरण गररनेछ। 

४० णम. व्यावसाणयक 

क्षेत्रपिात ४० णम. 

सम्म 

आवासीय क्षेत्र 

सोपिात बाँकी रहकेा 

जग्गा 

कृणष क्षेत्र 

३ १४ णम. 

ROW 

भएका 

सडक 

१४ णम. 

कालोपत्रे/ग्राभेल 

सडक 

सडकको 

क्षेत्राणधकारपिात 

दायाँ–बायाँ ८० णम. 

सम्म 

आवासीय क्षेत्र कुनै पणन णकत्ता दईु वा 

दईुभन्दा बढी क्षेत्रमा पनन 

गएमा प्राथणमकताका 

आधारमा एकै क्षेत्रमा 

वगीकरण गररनेछ। सोपिात बाँकी रहकेा 

जग्गा 

कृणष क्षेत्र 

४ १० णम. 

ROW 

भएका 

सडक 

१० णम. 

कालोपत्रे/ग्राभेल 

सडक 

सडकको 

क्षेत्राणधकारपिात 

दायाँ–बायाँ ८० णम. 

सम्म 

आवासीय क्षेत्र कुनै पणन णकत्ता दईु वा 

दईुभन्दा बढी क्षेत्रमा पनन 

गएमा प्राथणमकताका 

आधारमा एकै क्षेत्रमा 

वगीकरण गररनेछ। सोपिात बाँकी रहकेा 

जग्गा 

कृणष क्षेत्र 

कृणष क्षेत्र 

५ ६ णम. 

ROW 

भएका 

सडक 

६ णम. 

कालोपत्रे/ग्राभेल 

सडक 

सडकको 

क्षेत्राणधकारपिात 

दायाँ–बायाँ ४० णम. 

सम्म 

आवासीय क्षेत्र कुनै पणन णकत्ता दईु वा 

दईुभन्दा बढी क्षेत्रमा पनन 

गएमा प्राथणमकताका 

आधारमा एकै क्षेत्रमा 

वगीकरण गररनेछ । सोपिात बाँकी रहकेा 

जग्गा 

कृणष क्षेत्र 

 



अनसुचूी २ 

(दफा ६ सँग सम्बणन्धत) 

 

 

 

 


